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Redeggarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omrédet ligger i den nordligedel af Hundested,
ud mod nordkysten med Knud Rasmussens Hus
og Spodshjerg Fyr. Omrédet omfatter Thulevej
og Diskovsg.

Baggrund og formal med lokalplanen

Enlokal plan fastlasgger hvordan et omradei
fremtiden skal benyttesog seud. Bestemmel ser-
nei lokalplanen skal vaareindenfor rammerne af
kommunepl anens bestemmel ser for omradet.
Planentinglysesfor det pagad dende omréde og
er bindendefor borgerne.

Ved at offentliggereet fordagtil loka plan sikres
det, at kommunensborgere, brugereog virk-
somhederefar kendskab til planlaggningen, og
lglighedtil at gere deres synspunkt gaddendein-
den Byradet behandler loka planen enddligt.

| desenere & har der vaaet en @get interesse
for at bygge starre nyeboliger i kommunensfor-
henvaaende sommerhusomrader. De nye bebo-
erehar somregel prioriteret udsigt over vandet
hgj ere end naturgrunde med tad/hgj bepl antning.

Byradet har vurderet at boligomradet Dysse-
bakken, som nabo til det grenne omrade ved
Knud RasmussensHus, har nogle ssaligekvali-
teter, som det er vaard at forsage at bevare, nar
der fremover f.eks. bliver udstykket, udbygget

ellernybygget.

Byradet har derfor bedluttet at der skal laves
fordag il lokalplan for omradet. Formaet er at
sikre, at udviklingen sker med respekt for omra
detssaalige beliggenhed og kvaliteter, herunder
destore naturgrunde, det varieredeterraan og
denrelativt diskrete bebyggel se, sd omradet og-
safremover vil fremstagrent og diskret bebyg-
get, isaar ud mod det rekreative omréde.

Eksisterende forhold

L okal planomrédet er et hel &rsboligomréde med
20 g endomme (heraf 1 offentlig parkerings-
plads). Omrédet baarer preeg of at vaare et tidli-
geresommerhusomréde med relativt smahuse,

store naturgrunde og smalegrusvee. Endel
g endommebliver fortsat brugt som sommerhu-
e

Lokalplanens indhold

L okal planenindehol der primaat bestemmel ser
om hvor, hvor meget og hvordan man mabygge,
hvordan de ubebyggede arealer skal seud, og
hvordan man mahegne.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af fel gende bestemmel sexi
kommuneplanen:

Byradet gnsker gennem vejledning og i sam-
arbejde med beboerne, at boligomradet ud-
viklesi overensstemmel se med beboer nes an-
sker / behov og santidig bevare den smukke
grenne abne struktur, som kendetegner om-
radet.

omr adets anvendel se fastlasgges til bo-
ligformal (fritliggende enfamilieboliger)

- bebyggel sesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 15

- grunde ma ikke udstykkes mindre end
1400 m2

- bebyggel se ma ikke opfares med mere
end én etage med udnyttet tagetage

Bestemme serneadskiller sgfrabestemmelserne
for mange andre boligomrader i kommunen ved
at praecisereanvendd sentil fritliggendeenfami-
lieboliger, og ved a haveenlavere bebyggel ses-
procent og starre mindstegrundsterrelseend
Byggel ovensstandardbestemmel ser, somer hhv
25% og 700 m2.



Fredning

Degstligedeleaf matr. nr. 90 h, 901,900 0g
90 m (seogsakorthilag 1) er omfattet af falgen-
defredningshestemmel se:

Der ma ikke anbringes bygninger af nogen
art (altsa heller ikke skure, boder, drivhuse,
garager m.m.), ligesom enhver form for be-
plantning skal vaare lav.

Det primagreforma med bestemmel sernehar
vaget at skreudsigten fraDyssebakkeshgjeste
punkt, som ligger umiddel bart est for boligomra-
det.

Fredningshestemmel serneer fortsat gaddende,
uanset om der er lokal plan for omradet eller g.



Bestemmelser

§1
11

§2
21

§3
31

§4
41

§5
51

5.2

5.3

Indledning

Medhjemmel i lov om planlaggning (Ibk.
nr. 763 af 11. september 2002) fastsadtes
hermed f@l gende bestemmel ser for det
omrade som er beskrevet i §3:

Formal

Lokalplanensformal er at sikre, at bolig-
omradet Dyssebakkensgrannekvaliteter,
herunder:

- destorenaturgrunde

- detvarieredenaturligeterraan
- denfrodigebeplantning

- dendiskretebebyggelse

- deenklesmalevege

fastholdes nér der f.eks. udstykkes, ud-
byggesdller nybyggesi omradet.

Afgraensning

L okalplanen afgrasnses som vist pakort-
bilag 1 og omfatter matrikel nr. 90a, 90b,
90c, 90d, 90e, 90f, 90g, 90h, 90i, 90k,
90I, 90m, 90n, 900, 90p, 90q, 90r, 90s,
90t, 90u, 90v, 90x, alle Hundested By,
Torup, samt matrikler udskilt fradisse.

Omrade og zonestatus

L okal planomradet er byzone.

Omréadets anvendelse

Omrédets anvende sefastlagggestil bolig-
formd (fritliggendeénfamilieboliger). Boli-
ger i omradet maikkeopdelesi lglighe-
der.

Ejendommen matr. nr. 90b kan anvendes
til offentlig parkeringsplads.

Der maikke udevesnogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved rgg, stgj, lugt
eller ved sit udseendeer til ulempefor de
omkringboendei engrad som overstiger

§6
6.1

§7
7.1

7.2

7.3

1.4

§8
8.1

8.2

8.3

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

hvad man maforventei et haveboligomré
de.

Udstykning

Grunde maikke udstykkes mindre end
1400 m2.

Vej- sti- og parkeringsforhold

Omradetsvej- og stinet, som vist pakort-
bilag 1, skal fastholdes.

Omrédetsvejeog stier skal fortsat vaare
grusbel agte og med graesrabatter.

Der maikke etableresfortove paomra
detsvege.

Der maikke etableresbel ysning paomra
detsvgeog stier.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggel sesprocenten for den enkelte

gjendom maikke overstige 15%, dog ma
der paingen jendom vaare mereend 250
m2 beboel se og 50 m2 carporte, garage,

udhusbygnnger olign..

Bebyggelse maikke opferesmed mere
end én etage med udnyttet tagetage.

Bebyggelse maikke opferesnaamereend
5 meter fraomradets ydergrasnser mod
vest, nord og gt (se ogsakorthilag 1).

Terraen og bebyggelse

Bebyggel sen skal til passesdet naturlige
terraan.

Ved fastsadtel seaf bygningensniveauplan
skal stuegulvskoten ligge sated padet na-
turligeterraansommuligt.

Hvisniveauplanet afviger mereend +/- 1
meter fradet naturligeterran, skal bygnin-
genopdelesi flereniveauplaner, evt. med
indskudte etager.

Terramregulering paden enkeltegjendom



9.5

9.6

§10
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10.3

104
§11
111

11.2

11.3

114

§12
121

12.2

kan kun ske pagrundlag af en af Byradet
godkendt terraanregul eringsplan.

Terramet omkring bygninger og eventuelle
tilknyttedeterrasser skal udformessadet i
videst muligt omfang ligner omrédetsna-
turligeterraaformer. Stettemureog stgjle
kantedejordskramter og jordvolde maik-
keanvendes.

Der maikketerramregul eres negmere end
5 meter fralokal planomradetsydergram-
ser mod vest, nord og st (se ogsakortbi-

lag 1.
Bebyggelsens udseende
Tagemaikkevagemed helvam.

Tage skal beklaedes med ikke-reflekteren-
dematerialer.

Eventuelle muredefacader skal vaare pud-
sede.

Facader skal vazei jordfarver.

Hegning

Hegn skal vaaelevende hegn, uanset om
det er fadleshegni skel eller egnehegn pa
egengrund.

Hegnmod ve og sti maikkefaet omfang
sAdegenerer dler hindrer aminddig
feadsd.

Eventuelletrédhegn sk indbyggesi le-
vende hegn, og maikkevaae hgjereend
dise.

Faste hegn og laamure makun anvendesi
direktetilknytning til beboe sesbygninger-
ne.

De ubebyggede arealers udseende

Deenkeltegrunde skal fremstasom natur-
grunde med fritvoksende beplantning.

Debelagtearedler (terrasse, indkarsel,
gtier o.l. til sammen) mamaksimalt udgere
10% af den enkelteggendomsareal, dog
maksmalt 200 m2.

12.3
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§13
131

§14
141

§15
151

152

153

154

Der maikkelavesnyebelagte arealer
naamereend 5 meter fralokal planomré-
detsydergraanser mod vest, nord og gst
(seogsakorthilag 1).

Eventud udendarsbelysning skal afskea-
mes, sadet ikke blaander naboerne og
forbipasserende pavejene.

Oplag, herunder opbevaring af uindregi-
strerede karetgjer samt béde sterreend
15fod maikkefinde sted.

Forudseetninger for feerdigmelding

Ved ud- og nybygning skal eventuelleter-
ramnarbejder vegrefaadigeinden bygnin-
gernetagesi brug.

Tilladelser iflg. byggeloven

Hvor lokal planen ikkeindehol der speci-
fikke bestemmel ser, gadder dealminddige
bestemmel ser i ByggelovenogLov om

planlaggning.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér |okal planen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme der er om-
fattet af planenifelge Pldovens§ 18 kun
anvendesi overensstemmel semed planens
bestemmel ser.

Den eksisterende, lovligeanvendelseaf en
gendom kan fortsadte som hiditil. Lokal-
planen medfarer hellerikkei sigsalv pligt
til at udfare de anlagg der er indeholdt i
planen.

Byradet kan dispenserefralokal planens
bestemmel ser hvisdispensationenikkeer i
strid med princippernei planen. Viderega
endeafvigel ser fraloka planen kan kun
gennemferesved enny lokalplan.

Dispensation kan kun skeefter en skriftlig

hering af naboer m.fl., medmindre Byradet
skanner at dispensationen er af uvassentlig
betydning for de paged dende.



Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af Hundested Byrad den 21. juni 2004

PaByradetsvegne

Hans Schwennesen Finn Gaarskjaar

Borgmester Kommunadirekter

L okal planen er endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 27. september 2004

PaByradetsvegne

Hans Schwennesen Finn Gaarskjear

Borgmester Kommunadirekter



Kortbilag 1

\ DY,SSEBAKKEN

KNUD RASMUSSENSVEJIX /

vy )

L okalplanomradet (indrammet med fed streg) - malestok 1:2500

Fredet areal langs omradets gstgramse skitsemaessigt indtegnet med lysgrétone.

5-meter-zonelangs omradets vest- nord- og estgrasnse skitsemaessi gt indtegnet med markere grétone.
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